Gemeinde Schirmitz

Vergabeverfahren flr die Bauplatze der
Gemeinde Schirmitz im
Baugebiet ,,Im Gwend*

(Beschlussfassung des Gemeinderates vom 13.06.2022)

1. Grundlagen

Sogenannte Einheimischenmodelle zielen darauf ab, insbesondere jungen
ortsansassigen und ortsverbundenen Familien den Erwerb angemessenen
Wohnraumes in ihrer Heimatgemeinde zu erméglichen.

Der europaische Gerichtshof hat Einheimischenmodelle im Ergebnis flr grundsatzlich
rechtmalig erklart. Die Bundesregierung hat gemeinsam mit Bayern Mitte des Jahres
2017 in Abstimmung mit der Europaischen Kommission neue Leitlinien zur
Ausgestaltung von Einheimischenmodellen entwickelt. Durch den erfolgreichen
Abschluss der Verhandlungen mit der Européischen Kommission ist nun die fir viele
Stadte und Gemeinden so wichtige rechtssichere Ausgestaltung von
Einheimischenmodellen gewahrleistet.

Auf Grundlage dieser Leitlinien und der Tatsache, dass dem Gemeinderat der
Gemeinde Schirmitz sowohl ein reines Losverfahren als auch die Vergabe nach
Eingangsdatum der schriftlichen Interessensbekundung als nicht geeignet erscheint,
hat das Gremium in der Sitzung vom 13.06.2022 beschlossen, die Baugrundstiicke
mittels eines Punktesystems zu vergeben. Dabei sollen soziale, sowie ortsgebundene
Kriterien bewertet werden und auch das Ehrenamt besondere Berlcksichtigung
finden. Die Transparenz des Verfahrens erhoht dabei die Rechtssicherheit.

2. Vergabeverfahren

Die Gemeinde bewertet die nachfolgend benannten Kriterien. Diese werden mittels
eines Fragebogens bei allen Bauplatzbewerbern abgefragt. Der Fragebogen muss,
zusammen mit den geforderten Nachweisen, bis zu der auf dem Fragebogen
genannten Frist, an die Gemeinde Schirmitz Ubersandt werden. Der Eingang wird
durch die Gemeinde bestatigt.

Die Abgabe des Bewerbungsbogens ist bis einschlieB3lich 30.09.2022 mdglich.
Nicht fristgerecht eingegangene Bewerbungen werden nicht bericksichtigt, kdnnen
jedoch in einem eventuellen Nachrickverfahren Berucksichtigung finden.

Die Interessenten willigen mit Rickgabe ihres Fragebogens ein, dass neben der
Verwaltung auch der Gemeinderat Giber die abgegebenen Daten Kenntnis erlangt, ihre
personenbezogenen Daten zweckgebunden verarbeitet, gespeichert und Ubermittelt
werden dirfen. Dies schliet die Uberpriifung der Angaben bei Dritten ein.
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Alle Fragebdgen, die fristgerecht an die Gemeinde Schirmitz zuriickgegeben werden,
werden ausgewertet. Die Gemeinde ermittelt anhand der Angaben und Nachweise den
Punktewert der einzelnen Bewerber und erstellt eine Rangliste.

Derjenige Bewerber mit dem hdochsten Punktewert, erhalt das Erstauswahlrecht.
Erreichen mehrere Bewerber den gleichen Punktewert, entscheidet das Los uber die
Reihenfolge.

3. Vergabegrundséatze

- Antragsteller koénnen ausschlieBlich die Personen sein, die ihre
Bewerbungsunterlagen bis zum 30.09.2022 bei der Gemeinde schriftlich oder
per Email eingereicht haben.

- Ein oder zwei volljahrige Personen gemeinsam konnen Antragssteller sein.
Einer oder beide Antragsteller gemeinsam muissen auch Erwerber des
Grundstuicks sein.

- Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur einen
Antrag stellen und auch nur einen Bauplatz erwerben.

- Bei zwei gemeinsamen Antragsstellern wird bei den einzelnen Fragen die
Antwortmoglichkeit herangezogen, welche von den beiden Antragsstellern das
hohere Scoring / die héhere Punktezahl erzielt.

- Alle Angaben sind, soweit im Fragebogen gefordert, mit entsprechenden
Nachweisen zu belegen. Ohne dazugehdrige Nachweise erfolgt keine
Bepunktung in der jeweiligen Kategorie. Eine Nachforderung fehlender
Nachweise oder ein Hinweis hierzu durch die Gemeinde erfolgt nicht.

- Verheiratete, Paare mit eingetragener Lebenspartnerschaft, sowie Paare mit
gleicher Wohnanschrift seit mindestens drei Jahren oder gemeinsamem/n
Kind/Kindern mussen immer beide Antragssteller sein und werden gemeinsam
bewertet.

- Die Interessenten missen den Fragebogen wahrheitsgemaf und vollstéandig
ausfillen und die Richtigkeit der Angaben sowie der Nachweise versichern.
Sollte sich zu einem spéteren Zeitpunkt herausstellen, dass es sich um
unzutreffende Angaben handelt, so behalt sich die Gemeinde Schirmitz vor,
eine Ruckabwicklung des Kaufvertrages durchzufihren oder eine
Kaufpreisnachzahlung von 100,00 Euro pro gm zu verlangen.

- Die Vergabekriterien begriinden keinen Rechtsanspruch eines Bewerbers auf
Ankauf eines Grundstiicks. Sie dienen dem Gemeinderat ausschlie3lich zur
Entscheidungsfindung tber den Verkauf. Jede Grundsticksveraul3erung bedarf
einer Einzelentscheidung des Gemeinderates. Grundstickspekulationen sind
zu verhindern.
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4. Vergabeausschluss

5.

Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder unvollstandige Angaben
enthalt, werden sofort vom Zuschlag ausgeschlossen.

Bewerber mit Eigentum/Miteigentum an einem voll erschlossenen und
bebaubaren Grundstiick innerhalb der Gemeinde Schirmitz sind von der
Vergabe ausgeschlossen. Ebenso Bewerber, bei denen vorgenannter Umstand
in den letzten zehn Jahren zugetroffen hat, wenn vorgenanntes Eigentum
weiterverauf3ert wurde.

Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

Einzugehende Verpflichtungen

Im notariellen Kaufvertrag werden folgende Vereinbarungen festgehalten:

Erhalt ein Bewerber ein Grundstiick zugesprochen, darf dieses vor Ablauf einer
15-jahrigen Frist ab Kaufdatum nicht ohne Zustimmung der Gemeinde Schirmitz
weiterveraul3ert oder vermietet werden, auch nicht in Teilen. Die Zustimmung
wird nicht verweigert, sofern wichtige personliche Grinde bestehen und
erforderlichenfalls nachgewiesen werden. Der Gemeinderat behalt sich in
diesem Fall eine Entscheidung vor.

Das Grundstick muss innerhalb von funf Jahren ab Kaufdatum mit einem
bezugsfertigen Wohnhaus bebaut und selbst bezogen werden. In
vorgenanntem Zeitraum muss die Anmeldung des Erstwohnsitzes an der
erworbenen Adresse bei der Gemeinde Schirmitz erfolgt sein.

Der Erwerber verpflichtet sich der Gemeinde gegeniuber, das
Vertragsgrundsttick in unbebautem Zustand nicht zu veraufRern. Als unbebaut
gilt das Grundstick, solange es nicht mit einem bezugsfertigen Wohnhaus
bebaut ist. Mit Fertigstellung des bezugsfertigen Wohnhauses gilt auch die
Bauverpflichtung als erfllt.

Im Falle der Zuwiderhandlung gegen eine dieser Verpflichtungen, kann die
Gemeinde die Rickibertragung des Vertragsgrundstickes auf sich verlangen.
Eine Verpflichtung zur Geltendmachung des Rickubertragungsanspruchs
besteht fur die Gemeinde nicht. Alle fur die Rucklbertragung und bis dahin
entstehenden Kosten, Steuern und Gebihren hat dabei der Erwerber zu tragen,
ohne dass hierfir ein Wertersatz zu leisten ist. Als Ruckibertragungswert gilt
der im Kaufvertrag vereinbarte Kaufpreis, eine Verzinsung erfolgt nicht.

Der Ruckubertragungsanspruch  der Gemeinde ist durch eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch zu sichern. Gleichzeitig wird eine
Vertragsstrafe i.H.v. 100,- € pro m? vereinbart, wenn innerhalb von 15 Jahren
ab Kaufdatum ein bebautes Grundstick weiterverauf3ert und der Anspruch auf
Ruckubertragung nicht geltend gemacht wird. Die Geltendmachung der
Vertragsstrafe liegt im Ermessen der Gemeinde.
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6. Vergabekriterien
Der Stichtag zur Ermittlung der Angaben ist Montag, der 13.06.2022.

Da die Bauplatze zum Verkehrswert verdufRert werden, kann bei den
Bauplatzvergaberichtlinien, als Voraussetzung fur die Bewerbung, auf die Einhaltung
von Vermodgens- und Einkommensobergrenzen verzichtet werden. Die
Ausgangsvoraussetzung ist, dass 50 % der Punkte nach sozialen Kriterien vergeben
werden mussen. Es ist nicht moglich, fir den Bereich Wohnsituation und
ehrenamtliches Engagement mehr als 50 % der Punkte zu erheben. Die erreichbare

Hochstpunktzahl betragt 100 Punkte.

1. Sozialen Kriterien
Alle Angaben sind mit entsprechenden Nachweisen zu belegen.
s . . Max.
1.1 Familiare Situation Punkte | o
Alleinstehend 0
Verheiratet / eingetragene Lebenspartnerschaft / Paare mit gleicher Wohnanschrift seit mind.
3 Jahren oder gemeinsamen, an gleicher Wohnanschrift gemeldeten minderjahrigen 10 20
Kindern/Kind
Alleinerziehend (mit Sorgerecht, auch wenn gemeinsames Sorgerecht. Der Erstwohnsitz von 20
Kind und Antragsteller muss zum Stichtag identisch sein)
. Max.
1.2 Kinder Punkte Punktzahl
Nachgewiesene Schwangerschaft 8
Kind junger 6 Jahre (im selben Haushalt lebend, mit Erstwohnsitz dort gemeldet, wenn Anspruch auf Kindergeld nach |
) jew. 10
dem Bundeskindergeldgesetz besteht)
Kind 6 Jahre bis 12 Jahre (im selben Haushalt lebend, mit Erstwohnsitz dort gemeldet, wenn Anspruch auf iew. 6 20
Kindergeld nach dem Bundeskindergeldgesetz besteht) Jew.
Kind ab 13 Jahre bis 18 Jahre (im selben Haushalt lebend, mit Erstwohnsitz dort gemeldet) oder alter, oW, 2
solange Anspruch auf Kindergeld nach dem Bundeskindergeldgesetz besteht. JEW.
Anmerkung: Pflegekinder/Adoptivkinder, die im selben Haushalt leben, mit Erstwohnsitz dort gemeldet sind und bei denen
Anspruch auf Kindergeld nach dem Bundeskindergeldgesetz besteht, werden wie leibliche Kinder gewertet.
. Max.
1.3 Schwerbehinderung / Pflegegrad Punkte | o CLoth
Schwerbehinderung bzw. Pflegebedurftigkeit des/der Antragsteller/s bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehdorigen (Kind, Ehe- und Lebenspartner, Elternteil) ab einem Grad der jew. 8
Behinderung von 70 bzw. Pflegegrad 4 - je Person
Schwerbehinderung bzw. Pflegebediirftigkeit des/der Antragsteller/s bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehérigen (Kind, Ehe- und Lebenspartner, Elternteil) ab einem Grad der jew. 4 10
Behinderung von 50 bzw. Pflegegrad 3 - je Person
Pflegebedurftigkeit des/der Antragsteller/s bzw. eines im Haushalt lebenden Angehdrigen (Kind, w2
Ehe- und Lebenspartner, Elternteil) bei Pflegegrad 1 oder 2 Jow.
Maximal erreichbare Punktzahl bei sozialen Kriterien: 50
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2. Wohnsituation & Ehrenamt

Max.
2.1 Wohnort Punkte | b kizahl
Ein Nachweis hierzu ist nicht erforderlich. Die Angaben werden durch die Gemeinde Schirmitz tberpruft.
Derzeitige Hauptwohnung ist in Schirmitz pro Jahr 5
Ehemalige Hauptwohnung war in Schirmitz (maximal fiinf Jahre) pro Jahr 3 25
Ehemalige Hauptwohnung war mindestens 10 Jahre in Schirmitz 25
Elternteil, Kind oder Geschwisterteil wohnt aktuell in Schirmitz je Pers. 2 4
Kind besucht aktuell bereits die Kindertagesstétte in Schirmitz / die Grundschule in Schirmitz 10 Kind 5 10
oder hat bereits eine feste Zusage / bzw. Einschulung September 2020 P
Maximal erreichbare Punkte bei 2.1 Wohnort 25
2.2 Ehrenamt (Addition beider Antragsteller ist moglich. Die jeweilige Maximalpunktzahl kann nicht tiberschritten werden.) Punkte Puwl?t);éhl
Ein Nachweis hierzu ist nur erforderlich, wenn die Aktivitat / der aktive Dienst auf3erhalb der Gemeinde
Schirmitz erfolgt. Die Ubrigen Angaben werden durch die Gemeinde Schirmitz zum Stichtag Uberpruft.
Mitglied in einem Schirmitzer Verein oder einer ortsansassigen ehrenamtlichen Organisation. Vefericr’], 3 9
Aktiv, auBerhalb der Gemeinde, als gewahlter Vorsitzender, stellv. Vors., Gruppenleiter, pro 6
Abteilungsleiter, Schriftfiihrer, Kassier, Vors. Elternbeirat oder Leiter einer Jugendgruppe tatig. Verein: 3
Aktiv in Schirmitz als gewabhlter Vorsitzender, stellv. Vors., Gruppenleiter, Abteilungsleiter, pro 12
Schriftfihrer, Kassier, Vors. Elternbeirat oder Leiter einer Jugendgruppe tatig. Verein: 6
Aktiver Dienst in einer Hilfsorganisation, Freiwillige Feuerwehr, Bayer. Rotes Kreuz, pro 20
Wasserwacht, Bergrettung, THW Verein: 13
Aktiver Dienst (oder zurilickliegender aktiver Dienst) in der Freiwilligen Feuerwehr Schirmitz 29 29
(mehr als 5 Jahre)
Maximal erreichbare Punkte bei 2.2 Ehrenamt 25
Maximal erreichbare Punkte bei 2. Wohnsituation & Ehrenamt 50
Von der erreichten Gesamtpunktzahl werden direkt in Abzug gebracht:
Bei Eigentum/Miteigentum an einem Ein- oder Mehrfamilienhaus, Reihenhaus oder einer Doppelhaushélfte -20
Bei Eigentum/Miteigentum an einem voll erschlossenen, bebaubaren Grundstiicks (auf3erhalb der 20
Gemeinde Schirmitz)
Bei Eigentum/Miteigentum an einer Eigentumswohnung -10

Anmerkung: Es wird fiir jedes Wohn-/Grundeigentum oder jedes Baugrundstiick die Punktzahl in Abzug gebracht (Addition)
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